Viel Platz und wunderbare Weitsicht

5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus, Buechbuhlstrasse 15b, 8956 Killwangen
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Viel Platz, Ruhe und Weitsicht

In Killwangen, an erhéhter Lage verdussern wir dieses gross-
zlgige Einfamilienhaus mit vielen Extras. Eine Besichtigung
lohnt sich.

Diese Liegenschaft Uberzeugt durch:

e praktischer Grundriss mit Splitt-Level

® grosszlgige Raume

e grosszlgiges Nebenraumangebot

e gepflegter Umschwung

e ruhige und erhohte Lage mit Weitsicht

e gute Erschliessung an den offentlichen Verkehr
e Einkauf in wenigen Minuten erreichbar

¢ Schulen in Gehdistanz

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Auf den nachfolgenden
Seiten finden Sie weitere Informationen zur Liegenschaft und
zum Ablauf des Verkaufsprozesses.



Uberblick Immobilie

Immobilie

Adresse
Parzellennummer
Baujahr
Grundstlcksflache
Kubatur

Anzahl Zimmer

Anzahl Nasszellen

Nebenraume

Aussenraum

Stockwerke

Nettowohnflache

Nebennutzflache

Doppeleinfamilienhaus

Buechbihlstrasse 15b, 8956 Killwangen AG
1137

1985

414 m?2

928 m3

55

1x im Erdgeschoss mit Dusche
1x im Obergeschoss mit Badewanne

Estrich, Keller, Technikraum, WaschkUche

Mehrere Sitzplatze ums Haus, Rasenflache

3 Etagen (Split-Level)

ca. 150 m?2

ca. 65mz2 (Estrich, Keller, Heizen, und Garage)



Heizung

Renovationen/Investitionen

Parkieren

Bezugstermin

Verkaufspreis

Verkaufsbedingungen

Warmepumpe, Warmeverteilung Gber Bodenheizung

In den letzten 10 Jahren wurden Sanierungen in der Gréssenordnung von ca. 65'000 CHF getatigt. Eine Auflistung
erhalten Sie im Anschluss an die Besichtigung.

Garage fur 1 Fahrzeug, Platz fur ein weiteres vor der Garage

sofort oder nach Vereinbarung

1.2 Mio. CHF

5 % Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung, 10 % Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht
gleichzeitig mit Eigentumslbertragung), Rest per EigentumsUbertragung. Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist
durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts
far den Restkaufpreis vorzulegen. Eine allfallige Grundstickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft, die
Notariats- und Grundbuchgebihren werden — vorbehaltlich anderer kantonaler Usanzen — je zur Halfte von beiden
Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen Gbernommen. Falls die Niederspannungsinstallationen kontrolliert
werden missen, erfolgt die Kontrolle in der Regel nach Eigentumsitbertragung und zu Lasten der Kduferschaft.



Materialisierung

Fassade massive Bauweise, Grobabrieb
Fenster Holz, 2-fach verglast
Bodenbelage Wohnbereich: Natursteinplatten

Zimmer: Teppich/Parkett
Kiche: Natursteinplatten

Nasszellen: keramische Platten
Waénde Wohnbereich: Verputz, weiss gestrichen
Zimmer: Verputz und Holztafer

Nasszellen: keramische Platten, teils deckenhoch

Klche/Geréate Fronten: Holz

Gerate: Backofen, Kihlschrank, Geschirrspiler, Cerankochfeld, Dampfabzug

Elektroinstallationen Die letzte Kontrolle der Niederspannungsinstallationen erfolgte im Jahr 2023.



Sonnige Lage mit Aussicht

An erhohter Lage in Killwangen veraussern
wir diese Doppelhaushélfte mit viel Platz
und tollem Umschwung. In der Umgebung
steht eine gute Infrastruktur zur Verfiigung
und auch der Anschluss an den o6ffentli-
chen Verkehr ist optimal.

Die wunderbare Hanglage bietet eine
schéne Besonnung und eine noch schénere
Fernsicht. Eine verkehrsberuhigte Strasse
vor dem Haus garantiert die Ruhe und birgt
keine grosse Gefahr fur spielende Kinder.
Ein grosszlgiger Balkon, sowie ein wun-
derbarer Garten, laden zum Verweilen ein.

In der Garage findet ein Fahrzeug Platz. Ein
weiteres Fahrzeug kann vor der Garage ab-
gestellt werden.




Willkommen Zuhause!

Das Haus befindet sich in einem bezugs-
bereiten Zustand. Mit kleinem finanziel-
len Aufwand kann die Liegenschaft noch
nach dem eigenen Geschmack hergerich-
tet werden.

Neben den grossziigigen Rdumen, der prak-
tischen Raumaufteilung und dem schonen
Garten gehorten vor allem die zusatzlichen
Stauraumflédchen zu den Highlights dieser
Liegenschaft. Egal wie Ihre Bedurfnisse sich
verandern, dieses Haus lasst sich ganz indi-
viduell nutzen und umnutzen.

Das Naherholungsgebiet in der direkten
Umgebung ladt zu langen Spaziergangen
und anderen Tatigkeiten ein. Im Freibad in
der Nahe geniessen Gemeindemitglieder
ausserdem freien Eintritt und koénnen sich
an heissen Tagen umsonst abkuhlen.
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Grundriss Untergeschoss
Eingangsbereich
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Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.
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Grundriss Erdgeschoss

Wohnbereich
Uberdachter Sitzplatz

Waschkiche

Essen/Wohnen h i N
36.5m?2 |

| l Uberdachter : +— y
8 — Sitzplatz A1 vl J,] :
Y| i Jd .
. = . ¢ 9
\P} -~ i}r — 4o €1 "~ ll |
| e ="z - —\ 2]
s = 3
‘ i \ =
X!

Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Grundriss Obergeschoss
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Gartensitzplatz
Balkon

Gartensitzplatz

Zimmer 1
15.5m2

Vorplatz
6.5m?2

2 O\ :

+ :
-~ Bad/WC
7.5m?

Vorplatz

5.3m2 >
.x' e
|
Zimmer 2 Zimmer 3
12 m2 14.5m?2

iy |
f
. §
Balkon

11 m2

Lt

Hinweis: Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.



Grundriss Dachgeschoss

Dachzimmer
Estrich

Treppe
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Hinweis: Schematische Eigendarstellung, kein Originalplan vorhanden. Bei den Flachen handelt es sich um approximative Angaben.
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Ubersicht Lage
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Infrastruktur in der Nachbarschaft
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Erreichbarkeit
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Sonnenstunden
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Weiteres Vorgehen Ihre Ansprechpersonen

lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte: Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir Ihnen
mit unserer Erfahrung und unserem Fachwissen beim Kaufent-
scheid beratend zur Seite.

1) e Besichtigung/Beratungsgesprach vereinbaren

e Zustellung erganzender Unterlagen nach erfolgter Besichtigung el e Esse

2) e Einreichen lhres Kaufangebots inkl. Finanzierungsnachweis @
¢ Besprechung lhres Angebotes mit der Verkauferschaft — Entscheid ! bl
Gion Decurtins Petra Zen-Ruffinen
3) e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung und Anzahlung ,
Senior Key Account Manager Key Account Manager
e Beurkundung und Eigentumsibertragung Immobilienverkauf Immobilienverkauf
Telefon: 044 207 26 26 E-Mail: immoverkauf@vzch.ch
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Haftungshinweis: Die Verkaufsdokumentation ist unverbindlich und fur die Empfangerin oder den Empfanger personlich bestimmt. Es ist Sache der Kauferschaft, die enthaltenen Informationen
auf deren Richtigkeit zu Uberprifen. Die vorliegende Dokumentation ist somit kein integrierender Bestandteil der vertraglichen Vereinbarungen mit der Kauferschaft.



