Wohnidylle mit Weitblick

5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus
Bergstrasse 15, 8113 Boppelsen




Traumhafte Aussicht zum Verlieben

In Boppelsen an erhohter Lage mit traumhafter Weitsicht veraussern wir die-
ses gepflegte Doppeleinfamilienhaus mit Umschwung.

Diese Liegenschaft Uberzeugt durch:

e praktischer Grundriss

¢ helle Raume dank erhohter Lage

¢ traumhafte Weitsicht

¢ Naherholungsgebiet in Gehdistanz

Art der Immobilie Doppeleinfamilienhaus
Adresse Bergstrasse 15, 8113 Boppelsen ZH
Parzellennummer 38
Grundstuicksflache 596m?
Kubatur 843m?
Baujahr 1979
Zimmer 55
Nasszellen 2
Parkieren 1 Garagenbox und 1 Aussenparkplatz
Nettowohnflache ca. 145m?
Aussenflache 442m?
Nebennutzflache 70m?
Bezugstermin Dezember 2024 oder nach Vereinbarung
Verkaufspreis 1.3 Mio. CHF
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Gebaude und Raume
Kiiche

Fronten: Kunstharz weiss/rot

Arbeitsplatte: Granit

Gerate: Backofen, Steamer, Glaskeramik, Kihlschrank mit Gefrierfach, Dampf-
abzug, Geschirrspuler

Nasszellen

1 Bad/Dusche und WC
1 Gaste-WC

Bodenbeldge

Wohnbereich: Parkett

Zimmer: Teppich/Parkett

Kuche: keramische Platten

Nasszellen: keramische Platten (Gaste-WC), Novilon (Badezimmer)

Waénde

Wohnbereich: Abrieb, weiss gestrichen
Zimmer: Tapeten, weiss gestrichen
Nasszellen: keramische Platten, deckenhoch gefliest

Elektro

die letzte Kontrolle der Niederspannungsinstallationen erfolgte im Januar 2006

Heizung

Warmepumpe (Baujahr: 2023)
Warmeverteilung: Radiatoren

Fenster

Holz/Alu, 2-fach verglast
Verdunkelung mittels Alu-Faltrollladen

Nebenrdume

begehbarer Kleiderschrank neben Hauptschlafzimmer
ehemaliger Tankraum

Heizungsraum

Waschkiche

Bastelraum

Schutzraum

Aussenraume

Wintergarten (unbeheizt)
grosszlgige Gartenflache

Parkieren

1 x Garagenbox fur ein Fahrzeug
2 x Aussenparkplatze in der Zufahrt

Wertrelevante Besonderheiten

neue Warmepumpe (2023)

Renovationen

Die Liegenschaft wurde fortlaufend unterhalten und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Eine Auflistung der Investitionen erhalten Sie im Anschluss
an die Besichtigung.

Seite 3



Familienfreundliches
Doppel-Einfamilienhaus
im Naherholungsgebiet

An bester Lage in Boppelsen veraussern
wir dieses gepflegte 5.5-Zimmer-Einfa-
milienhaus. Das Haus besticht durch seine
ruhige Lage und bietet eine traumhafte
Weitsicht Uber die umliegenden Hugel
und Walder.

Im Inneren Uberzeugt das Haus mit einer
modernen, energieeffizienten Warme-
pumpe sowie einem durchdachten Raum-
konzept, das genlUgend Platz fur die
ganze Familie bietet. Alle Zimmer sind
lichtdurchflutet und in einem ausgezeich-
neten Zustand. Die gepflegte Garten-
anlage ladt zum Verweilen und Entspan-
nen ein. Die Liegenschaft wurde gut ge-
pflegt und kann ohne Weiteres bezogen
werden.

Boppelsen ist ein charmantes Dorf im Zur-
cher Unterland, umgeben von Natur und
zahlreichen Wanderwegen. Die Nahe zu
Zurich macht es ideal fur Pendler, wah-
rend die landliche Umgebung Ruhe und
Erholung bietet. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel
sind in wenigen Minuten erreichbar.

Dieses Haus bietet die perfekte Kombi-

nation aus naturnaher Lage, modernem
Komfort und praktischer Anbindung.
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Essen/Klche Ktche Seite 7



Zimmer

Eingangsbereich/Treppe zum Obergeschoss Eingangsbereich/Treppe zum Obergeschoss Seite 8



Zimmer, Obergeschoss

Balkon, Obergeschoss Balkon, Obergeschoss Seite 9



Zimmer, Obergeschoss

\

Bad/Dusche/WC, Obergeschoss
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Keller-/Schutzraum, Untergeschoss
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Heizungsraum, Untergeschoss Seite 12
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Sitzplatz

Sitzplatz

Seite 14

Aussenbereich/Garten

Aussenbereich/Garten
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Schnitt A Schnitt B

Wohnbereich Wohnbereich
Nebenraume Nebenraume
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Grundriss Erdgeschoss
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Hinweis: Bei den Fldchen handelt es sich um ungefahre Angaben.

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Untergeschoss
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Hinweis: Bei den Fldchen handelt es sich um ungefahre Angaben.
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Katasterplan
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Quelle: Gemeinde Boppelsen
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Distanzen ab Verkaufsobjekt
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Einkaufsmoglichkeiten

¢ \/olg 450m
¢ Spar Otelfingen 2.5km
e Aldi 2.7km
¢ Coop Buchs 4.2km
e Denner Buchs 4.4km
Bildungsorte

¢ Kinderbetreuung BUS 150m
¢ Spielgruppe 600m
e Primarschule/Kindergarten 750m
¢ Sekundarschule Unteres Furttal 1.8km
Freizeitangebote

e Restaurant Lagernstubli 500m
¢ Hallenbad Otelfingen 2.0km
¢ Golfpark Otelfingen 2.9km
e Schloss Regensberg 4.4km
¢ Berggipfel Lagern (Hochwacht) 6.5km
Offentliche Verkehrsmittel

¢ Bushaltestelle Boppelsen, Dorf 450m
¢ Bahnhof Otelfingen 2.8km
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Weiteres Vorgehen

lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte:

Phase 1

* Kontaktaufnahme
e Besichtigung

e Zustellung erganzender Unterlagen nach
erfolgter Besichtigung

Phase 2

¢ Einreichen Ihres Kaufangebotes inkl. Finanzierungsnachweis

¢ Besprechen Ihrer Kaufzusage mit der Verkauferschaft =
Entscheid

Phase 3

e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung

e Anzahlung
5% Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung,
10% Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht gleichzeitig mit
EigentumsUbertragung), Rest per Eigentumstbertragung.

e Beurkundung
e EigentumsUbertragung

Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts fur den Restkaufpreis vorzu-
legen. Eine allfallige Grundsttickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft, die No-
tariats- und Grundbuchgebthren werden — vorbehéltlich anderer kantonaler Usanzen — je
zur Hélfte von beiden Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen Gbernommen. Falls
die Niederspannungsinstallationen kontrolliert werden missen, erfolgt die Kontrolle in der
Regel nach Eigentumstbertragung und zu Lasten der Kauferschaft.
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lhre Ansprechpersonen

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir Ihnen mit unserer Erfahrung und unserem
Fachwissen beim Kaufentscheid beratend zur Seite.

Gion Decurtins
Senior Key Account Manager

Immobilienverkauf
E-Mail: immoverkauf@vzch.ch

VZ VermdgensZentrum
Immobilienverkauf
Gotthardstrasse 6, 8002 ZUrich
Telefon 044 207 26 26
www.vermoegenszentrum.ch

Haftungshinweis: Die Dokumentation ist nicht integrierender Bestandteil vertraglicher Vereinbarungen mit dem K&ufer, sie ist fur Sie
personlich bestimmt, freibleibend und unverbindlich. Es ist Sache des Kaufers, die in diesem Exposé enthaltenen Informationen auf deren

Richtigkeit zu Uberprufen.

AU.L i

Robert Magalhaes

Associate Key Account Manager
Immobilienverkauf

E-Mail: immoverkauf@vzch.ch

Mitglied von:
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