Attraktive Altliegenschaft
mit Baulandreserve

Einfamilienhaus mit Umschwung
Grossackerstrasse 7, 8041 Ziirich



Eine Parzelle - viele Moglichkeiten

An ruhiger und gut besonnter Wohnlage in Zurich-Leimbach veraussern wir
ein charmantes Einfamilienhaus mit grossziigigem Umschwung. Die Parzelle
verfligt Uber viel Ausnltzungspotenzial, was die Realisation spannender Pro-
jekte sowohl im Um- als auch Neubau ermdglicht.

® Bau eines Mehrfamilienhauses kann realisiert werden
¢ zentrale und familienfreundliche Wohnlage

e Dorfcharme in der Stadt Zurich

e Infrastrukturen (OV, Einkaufen, Schulen) in Gehdistanz

Art der Immobilie Einfamilienhaus
Adresse Grossackerstrasse 7, 8041 Zurich ZH
Parzellennummer LE1591
Grundsticksflache 1'196m?
Bau- und Zonenordnung K2
Bebauungspotenzial siehe Grundstlcksdaten auf Seite 12
Kubatur 474m3
Baujahr 1857
Zimmer 4.5
Nasszellen 2
Parkieren Garage fur 1 Fahrzeug
Nettowohnflache 107m?
Aussenflache 25m?
Nebennutzflache 16m?
Bezugstermin per sofort oder nach Vereinbarung
Verhandlungsbasis 3.8 Mio. CHF
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Gebaude und Raume
Kiiche

Fronten: furniert in Holzoptik
Arbeitsplatte: furniert in Holzoptik
Gerate: Geschirrsptlmaschine, Backofen, Kihlschrank mit sep. Gefrierfach

Bodenbeldge

Wohnbereich: Parkett

Zimmer: Teppich

Kuche: Laminat

Nasszellen: keramische Platten und Kunststoff

Waénde

Wohnbereich: Tapete
Zimmer: Abrieb, teilweise sind die Wande mit Stoff bezogen
Nasszellen: Abrieb und keramische Platten

Elektro

die letzte Kontrolle der Niederspannungsinstallationen erfolgte am 06.12.07

Heizung

O-Heizung
Warmeverteilung Uber Radiatoren

Fenster

Holz-Fenster mit 2-fach Isolierverglasung
Verdunkelung mittels Fensterladen (Holz)

Fassade

Mauerwerk mit Fassadenverputz

Nasszellen

1 x Badewanne, WC, Doppellavabo, Spiegel- und Unterbauschrank, Tageslicht-

fenster im Erdgeschoss

1 x Dusche, WC, Lavabo, Spiegelschrank, Tageslichtfenster im Obergeschoss

Stockwerke

3 (inklusive Untergeschoss)

Nebenrdume

Keller im Untergeschoss (separater Zugang durch die Garage)

Umgebungsfldache

Sitzplatz und Garten mit schénem Strauch- und Baumbestand

Parkieren

Garage fur 1 Fahrzeug
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Ein Standort mit vielen
Vorziigen

Im familienfreundlichen Stadtteil Zurich-
Leimbach verkaufen wir an ruhiger, ganz-
tags besonnter Wohnlage eine charmante
Altliegenschaft mit Baulandreserve.

Das Grundsttck befindet sich in der Kern-
zone von Zurich-Leimbach und Uberzeugt
durch seine geografische Lage mit bester
Anbindung an die City. Die Liegenschaft
aus dem Jahre 1857 ist nicht denkmal-
geschUtzt und wurde 1983 renoviert.
Eine Modernisierung bietet sich jedoch
an, Heizung und elektrische Installatio-
nen mussen zwingend ersetzt werden.
Aufgrund baulicher Auflagen wie einzu-
haltenden Grenzabstanden, ist ein Abriss
nicht empfehlenswert. Das Grundstick
kann unterteilt und das Einfamilienhaus
nach der Sanierung separat veraussert
werden.

Auf der restlichen Grundstticksflache kann
ein spannendes Neubauprojekt realisiert
werden. Hierzu wurden bereits Vorabkla-
rungen getatigt und eine Machbarkeits-
studie erstellt. So kann beispielsweise ein
Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten
und einer Tiefgarage erstellt werden. An
dieser Lage geniessen die kinftigen Be-
wohner sowohl die Ndhe zur Stadt wie
auch die Vorzuge der Natur.
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Entrée Essen

Ktche Zimmer 1 Seite 7
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Vorplatz, Obergeschoss

a9

Zimmer 2, Obergeschoss Zimmer 3, Obergeschoss Seite 9
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Grundstiicksdaten
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Parzellenummer
Grundstticksflache

Zone
Ausnutzungsziffer

Vollgeschosse
anrechenbares Untergeschoss
anrechenbares Dachgeschoss

Gebaudehohe

Grundgrenzabstand

Mehrlangenzuschlag

Abstand mit Mehrlangenzuschlag max 10m
1/3 der 12m Ubersteigenden Fassadenlange

Larmempfindlichkeitsstufe

max. zuldssige Ausnitzung
pro Geschoss

LE1591
1'196m?

K2

max. 06

max. 2

max. 7.5m

min. 5m

717.6
358.8
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Machbarkeitsstudie
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Machbarkeitsstudie
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Im OG und AG von Neubau sind

anstelle von Balkonen
beheizte Wintergarten
vorgesehen, die im Sommer wie
Balkone benutzbar sind, aber -
da beheizt - zur anrechenbaren
Geschossflache z&hlen
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Machbarkeitsstudie
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Machbarkeitsstudie

Berechnung Ausniitzung
240125/mh

AG
0G

EG

I

11 aGF altund neu
aGF max. zulassig
Reserve

Berechnung Parkplitze

Wohnflichen fiir Parkplatzberechnung

AG
0G
EG
uG

BWF AG
aGF
aGF

5 fiirs Wohnen benutze Flachen
55 fiirs Wohnen benutze Flichen

Normalbedarf

1PP/120m2, Art. 4 PPV 2015

Reduktionsgebiet "
Art. 5 PPV 2015

Berechnung Besucher-Parkplitze

Art. 6 PPV 2015

von der minimal erforderlichen Anzahl 10%

Berechnung Veloabstellplitze

1VAP/40m2 Wohnfliche (Art. 8, PPV 2015)

davon iberdeckt (Empfehlung)

Wohnungsspiegel
Neubau
AG

06

I(m2)

Altbau
AG
06
EG
Z(m2)

Wohnung
W.201
W.202

w.101
W.102

W.001
W.002

Anz.Zimmer

3.5
35

5.5
5.5

4.5
5.5

Anz.Zimmer

Machbarkeitsstudiey 23045 | e+

© HypothekenZentrum AG

7,8041 zin | B

aGF altes Haus

120

0.70
115

0.1

0.7

38.3
84.7
123

38.3
84.7

123

5.3
8.7

BWF
88.9
116.6

133.1
132.3

119.9
120.1

710.9

BWF (ca. Angaben)

| M. 1:0.879625.1.24 | mh

66.5
38.3
84.7
189.5

aGF Neubau

293.9
266.8
560.7
683.7
717.6

33.9

2226
293.9
266.8

783.3
906.3

84.4
110.1

127.4
126.6

15.7
14.7

678.9

Variante: Neubau mit Schréigdach

labsyite,

5 Gebaudevolumen GV

Nr. E'el’Se’“ Kategorie Geschoss Name GF Hohe Netto-Volumen
AB
EG Gebaudevolumen EG GV EG1 (Altbau) 65.25 237 154.65
EG Gebaudevolumen EG GV EG2 (Altbau) 30.3° 2.83° 86.13°
06 Gebaudevolumen  0G GV 0G (Altbau) 632 166 104.98°
s Gebavdevatumen UG GV US (Atba) 652 31 198,03
222.0°m* 543.80 m*
NB
£ Gebaudevalumen __AG GVAG 516 a7 2256
3 Gebaudevalumen __AG GVAG 1543 295 5525
AG Gebaudevolumen _ Estrich GVAG 789° 295 227.00
A6 Gobaudovolumen __ Estrich GVAG 786 139 103.05°
A6 Gebaudevalumen __Estien GV Dachgaube B 263 780
A6 Gebaudevalumen __Estich GV Dachgaube 53 263 1780
3 Gebaudevalumen __Estich GV Dachgaube ) 28 1780
c Gebaudevalumen __Estich GV Dachgaube o3 285 1780
£ Gebavdevalumen __EG GvEs 510 240 0255
£ Gebaudevalumen __EG GvEs 1538 240 s69.15°
o6 Gebaudevatumen 06 Gvos 1591 340 4116
06 Gebaudevolumen 06 GV OG 167.2 3.40 568.71°
ue Gebaudevolumen UG ovue 257 455 T108.06 |
0 Gebaudevoumen UG 5 s w5 Xl
UG Gebaudevolumen UG GVUG 1797 355 [638.05°]
1'473.8 m* 4'214.12m°
1'695.8% m* 4757.92m?

Gebdudevolumen GV

=
3a0)

=
=
355 |2.40)

455

Estrich 1:1000

Machbarkeitsstudie; 23045 | MrH Grossackerstrasse 7, 8041 ziich | VOlumen SIA 416w, 1:1000, 1:500| 25.1.24 | mh

AG 1:1000

OG 1:1000

AA 1:500

“GF SIA Neubau: 1474 m2 - (6.3m2 x4)=1448.8 m2
Anteil Vol unter Terrain in %: 1486/4215=0.35

UG 1:1000

Variante: Neubau mit Schrégdach

Vol unterirdisch

Schnitt 1:500

EG 1:1000

labsyie
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Grundriss Untergeschoss

Nebenrdaume

Heizung
5m?

Garage L]
23m?

Kellerraum
14m?

Hinweis: Bei den Fldchen handelt es sich um ungefahre Angaben.

Grundriss Erdgeschoss

Wohnbereich
Sitzplatz

Sitzplatz
25m?

<A

Essen

20m?

Eingang r
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Grundriss Obergeschoss

Wohnbereich
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Hinweis: Bei den Fldchen handelt es sich um ungefahre Angaben.
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Ubersicht Lage
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Distanzen ab Verkaufsobjekt

Lei r‘pp'a.c

Einkaufsmoglichkeiten

e Einkaufen (Coop) 210m

Offentliche Verkehrsmittel

\\ ! e \ . ' I e Busstation Mittelleimbach 290m
vy 1 Vi : ' ® Busstation Sihlweidstrasse 350m
.__Sihlv'ur_ei_d‘_
Bildungsorte
; Tl ot gl ¢ Schulhaus Sihlweid 400m
s TLR ™Y vy Entlisbergkopf ;
eimbach - S S ¢ SEL A :
5 { _’__;tlh“_ : S TSENtlis? Y L ) -
r‘/A T\ e Freizeitangebote
- - ' e Hallenbad Leimbach 220m
e Tennisclub Leimbach 900m
e Planetenweg 1.3km

Quelle: www.map.search.ch
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Weiteres Vorgehen

lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte:

Phase 1

o Kontaktaufnahme

e Zustellung detaillierter Machbarkeitsstudie und erganzender
Unterlagen

¢ Besichtigung der Liegenschaft

Phase 2

¢ Einreichen Ihres Kaufangebotes inkl. Finanzierungsnachweis

¢ Besprechen Ihrer Kaufzusage mit der Verkauferschaft =
Entscheid

Phase 3

e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung

e Anzahlung
5% Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung,
10% Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht gleichzeitig mit
Eigentumstbertragung), Rest per Eigentumsibertragung.

e Beurkundung
e EigentumsUbertragung

Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts fur den Restkaufpreis vorzu-
legen. Eine allfallige Grundsttickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft, die No-
tariats- und Grundbuchgebthren werden — vorbehéltlich anderer kantonaler Usanzen — je
zur Hélfte von beiden Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen Gbernommen. Falls
die Niederspannungsinstallationen kontrolliert werden mussen, erfolgt die Kontrolle in der
Regel nach Eigentumstbertragung und zu Lasten der Kauferschaft.
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lhre Ansprechpersonen

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir Ihnen mit unserer Erfahrung und unserem
Fachwissen beim Kaufentscheid beratend zur Seite.

Petra Zen-Ruffinen Marco Haefeli

Key Account Manager Immobilienbewerter
Immobilienverkauf Immobilien- und Bauherrenberatung
E-Mail: immoverkauf@vzch.ch E-Mail: immoverkauf@vzch.ch

VZ VermdgensZentrum
Immobilienverkauf
Gotthardstrasse 6, 8002 ZUrich
Telefon 044 207 26 26
www.vermoegenszentrum.ch

Haftungshinweis: Die Dokumentation ist nicht integrierender Bestandteil vertraglicher Vereinbarungen mit dem K&ufer, sie ist fur Sie
personlich bestimmt, freibleibend und unverbindlich. Es ist Sache des Kaufers, die in diesem Exposé enthaltenen Informationen auf deren
Richtigkeit zu Gberprufen.
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