Zeitlose Eleganz im Herzen
der Stadt

2.5-Zimmer-Eigentumswohnung,
mit zusatzlichem Hobbyraum/
Gastezimmer

Sierenzerstrasse 1, 4055 Basel BS




Freundliches Wohnambiente mit grossziigiger

Terrasse

In einem gut unterhaltenen Mehrfamilienhaus mit einer harmonischen
Stockwerkeigentiimergemeinschaft verdussern wir diese moderne Eigen-

tumswohnung.

e moderne Ausstattung
e grosszligig beleuchtete Terrasse

o viel Lichteinfall durch grosse Fensterfronten

e zentrale Lage, gute Anbindungen an &ffentliche Verkehrsmittel
¢ viele Aufbewahrungsmaoglichkeiten

Art der Immobilie

Eigentumswohnung

Adresse Sierenzerstrasse 1, 4055 Basel BS
Parzellennummer 53651
Wohnflache ca.105m?
Aussenflache Terrasse ca. 43m? + Loggia ca. 7.5m?
Nebennutzflache ca. 22m?
Baujahr 2010
Zimmer 2.5-Zimmer + Gastezimmer
Nasszellen 3
Parkieren Blaue Zone
Wertquote 182/1'000
Nebenkosten 540 CHF/Monat
Erneuerungsfonds ca. 136'000 CHF (Stand 30.09.2023)

Bezugstermin

Oktober 2024 oder nach Vereinbarung

Preis

1.25 Mio. CHF
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Gebaude und Raume
Kiiche

Fronten: Eukalyptus-Holz

Arbeitsplatte: Silestone

Gerate: Backofen/Steamer, Mikrowelle, Kihlschrank, Induktionsherd mit integ-
riertem Dampfabzug, Kaffeemaschine, Geschirrsptlmaschine, Warmeschublade
(V-ZUG/Miele/DeDietrich)

Bodenbeldge

Wohnbereich: Polyurethan

Zimmer: Parkett

Kuche: Polyurethan

Nasszellen: keramische Platten
Hobbyraum im Sockelgeschoss: Parkett
Gaste-WC: Polyurethan

Waénde

Wohnbereich: Sichtbeton, gestrichene Vliestapete, bodentiefe Fensterfront
Zimmer: gestrichene Vliestapete

Nasszellen: deckenhohe keramische Platten

Gaste-WC: Carrara-Marmor

Elektro

Die letzte Prifung der Elektroinstallationen (SiNa) wurde am 16.09.2010 durch-
gefuhrt.

Heizung

Fernwdarme
Warmeverteilung Uber Bodenheizung

Fenster

Holz, mit dreifacher Isolierverglasung
Verdunkelung mittels elektrischen Rafflamellenstoren

Fassade

Aussenwande und Tragwénde in armiertem Beton

Lift

vorhanden, mit direktem Zugang in die Wohnung

Nasszellen

1x en Suite Nasszelle mit Regendusche, WC, Lavabo im Erdgeschoss
1x Gaste-WC mit Urinal im Erdgeschoss
1x en Suite Nasszelle mit Regendusche, WC, Lavabo und Urinal im Untergeschoss

Nebenrdume

beheiztes Gastezimmer/Hobbyraum im Sockelgeschoss

Aussenraume

Terrasse ca. 43m?
Loggia ca. 7.5m?

Parkieren

Kein Parkplatz vorhanden, in kurzer Gehdistanz gibt es jedoch blaue Zone Parkplatze.

Wertrelevante Besonderheiten

zahlreiche Einbaukasten

bequem mit dem Lift erreichbar

hochwertiger Innenausbau und Materialisierung
Sonderrecht fur Garten/Aussenbereich

Renovationen/Investitionen

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten und bezugsbereiten Zu-
stand. Eine detaillierte Auflistung aller getatigter Unterhalts-/Reparaturarbeiten
sowie Renovationen erhalten Sie im Anschluss an die Besichtigung.

Seite 3



Zentrale Oase in Basel

Das lebendige Quartier Basel-Iselin be-
sticht durch eine charmante Mischung
aus urbanem Flair und grtinen Ruck-
zugsorten. Das Quartier bietet eine hohe
Lebensqualitdit dank ausgezeichneter
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmog-
lichkeiten. Wichtige Einrichtungen wie
Schulen, Apotheken und Arzte befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sind eben-
falls gut erreichbar. Auch der malerische
Rhein ist nur einen kurzen Spaziergang
entfernt und ladt zu erholsamen Stunden
am Wasser ein.

Die Wohnung beeindruckt mit einer gross-
zugigen Terrasse und einer grossen Fens-
terfront, die fur viel Lichteinfall und eine
helle, freundliche Atmosphare sorgt. Ein
Highlight ist die hochwertig ausgestatte-
te Klche, die mit modernen Geraten und
edlen Materialien Gberzeugt. Das Schlaf-
zimmer und der beheizte Hobbyraum sind
mit edlem Parkett ausgestattet. Im Wohn-
zimmer wiederum ist ein grauer Polyure-
thanboden verlegt, der nicht nur modern
aussieht, sondern auch besonders pflege-
leicht ist.

Die Materialisierung der Wohnung ist sehr
hochwertig, was sich in jedem Detail wi-
derspiegelt und ein exklusives Wohnam-
biente schafft. Die Wohnung ist bequem
Uber einen Lift zuganglich.
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KUche

Essen Wohnen/Essen Seite 6
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Wohnen/Essen



Lift, Erdgeschoss Zimmer, Erdgeschoss

Zimmer, Erdgeschoss en Suite Dusche/WC und Gaste-WC, Erdgeschoss Seite 8
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Gastezimmer/Hobbyraum, Sockelgeschoss
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Gastezimmer/Hobbyraum, Sockelgeschoss

Aufgang zu Loggia



Gastezimmer/Hobbyraum, Sockelgeschoss

Dusche/WC (en suite zum Gastezimmer), Sockelgeschoss Kellerraum/Waschen, Sockelgeschoss Seite 11
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Grundriss Erdgeschoss

Wohnbereich
Terrasse/Garten
Loggia
Terrasse
43m?
Wohnen/Essen
35m?
WC
2
Dusche/WC 2.3
4.5m?
Entrée
7m?
Zimmer
16m?
A
Lift
|
ES
1 -

Hinweis: Bei den Fldchen handelt es sich um ungefahre Angaben.

Grundriss Sockelgeschoss

= Wohnbereich
Dusche/WC
Kellerraum/Waschen
Keller
Keller
\ Keller
Keller
Kiche
13.5m?
Haustechnik
Loggia
7.5m?

Vorplatz

Lift

Keller

IS
WM
Kellerraum/
Waschen
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WC
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\-_ ] beheizter
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Katasterplan

Quelle: https://oereb.bs.ch/
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Quelle: www.map.search.ch
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Distanzen ab Verkaufsobjekt
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Einkaufsmoglichkeiten

e Spar Supermarkt 120m
e Backerei Kubler Strassburgerallee 130m
¢ Sonnen-Apotheke 160m
* Migros Supermarkt 300m
e Coop Supermarkt 300m
Offentliche Verkehrsmittel

¢ Bushaltestelle Blotzheimerstrasse 130m
e Tramhaltestelle Hegenheimerstrasse ~ 350m
e Euroairport-Anschuss Kannenfeld- 700m

platz

¢ Bahnhof St. Johann 1.3km
Bildungsorte

¢ Primarschule Isaak Iselin 300m
e Sekundarschule Wasgenring 600m
e Universitat Basel 1.2km
Freizeitangebote

e GGG Stadtbibliothek Basel West 450m
¢ Kannenfeldpark 550m
e Skulpturhalle Basel 900m
e Spalentor 1km
¢ Schitzenmattpark 1.4km
® 700 Basel 1.6km
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Weiteres Vorgehen

o lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte:

Phase 1

* Kontaktaufnahme
e Besichtigung

e Zustellung erganzender Unterlagen nach
erfolgter Besichtigung

Phase 2

¢ Einreichen Ihres Kaufangebotes inkl. Finanzierungsnachweis

¢ Besprechen Ihrer Kaufzusage mit der Verkauferschaft =
Entscheid

Phase 3

e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung

e Anzahlung
5% Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung,
10% Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht gleichzeitig mit
EigentumsUbertragung), Rest per Eigentumstbertragung.

e Beurkundung
e EigentumsUbertragung

Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts fur den Restkaufpreis vorzu-
legen. Eine allfallige Grundsttickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft, die No-
tariats- und Grundbuchgebthren werden — vorbehéltlich anderer kantonaler Usanzen — je
zur Hélfte von beiden Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen Gbernommen. Falls
die Niederspannungsinstallationen kontrolliert werden mussen, erfolgt die Kontrolle in der
Regel nach Eigentumstbertragung und zu Lasten der Kauferschaft.
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lhre Ansprechpersonen

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir Ihnen mit unserer Erfahrung und unserem
Fachwissen beim Kaufentscheid beratend zur Seite.

an

A‘N Ac‘}

Gion Decurtins

Senior Key Account Manager
Immobilienverkauf

E-Mail: immoverkauf@vzch.ch

VZ VermdgensZentrum
Immobilienverkauf
Gotthardstrasse 6, 8002 ZUrich
Telefon 044 207 26 26
www.vermoegenszentrum.ch

Haftungshinweis: Die Dokumentation ist nicht integrierender Bestandteil vertraglicher Vereinbarungen mit dem K&ufer, sie ist fur Sie
personlich bestimmt, freibleibend und unverbindlich. Es ist Sache des Kaufers, die in diesem Exposé enthaltenen Informationen auf deren

Richtigkeit zu Uberprufen.

Robert Magalhaes

Associate Key Account Manager
Immobilienverkauf

E-Mail: immoverkauf@vzch.ch
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