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Leben und Wohlfiihlen
in Frick

6.5-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus
Industriestrasse 2¢, 5070 Frick




Ein Ort zum Ankommen

Treffen Sie Ihre perfekte Wahl fur ein gemutliches Zuhause, das Komfort und
stilvolle Details vereint! Dieses Reiheneinfamilienhaus empfangt Sie mit einer
eleganten Wohnatmosphare, die zum Wohlfthlen einléddt. Der grosszlgige
Wohnbereich besticht durch helle, lichtdurchflutete Rdume und geschmack-
volle Natursteinbdden, die dem Haus eine angenehme Warme verleihen.

Diese Liegenschaft Uberzeugt durch:

 grosszligige Raumaufteilung

e ruhige Lage

¢ Naherholungsgebiet in Gehdistanz

¢ lange, helle Tage dank der Lage im oberen Fricktal

Art der Immobilie Reiheneinfamilienhaus
Adresse Industriestrasse 2c, 5070 Frick AG
Parzellennummer 1814
Grundstticksflache 211m?
Kubatur 736m?
Baujahr 1992
Zimmer 6.5 inkl. Dachgeschoss
Nasszellen 2
Parkieren 1 Aussenparkplatz
Nettowohnflache 121m?
Aussenflache 140m?
Nebennutzflache 64m?
Bezugstermin ab sofort oder nach Vereinbarung
Verkaufspreis 850'000 CHF
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Gebdude und Rdume

Kiiche (Poggenpohl)

Fronten: Kunstharz

Arbeitsplatte: Naturstein

Gerate: Backofen, Herdplatte, Dampfabzug und Geschirrspuler, Kthlschrank mit
Gefrierfach

Bodenbeldge

Wohnbereich: Natursteinplatten
Zimmer: Vinylboden (inkl. Dachgeschoss)
Kuche: keramische Platten

Nasszellen: keramische Platten

Waénde

Wohnbereich: Verputz, weiss gestrichen
Zimmer: Verputz, weiss gestrichen
Nasszellen: keramische Platten, deckenhoch gefliest

Elektro

die letzte Prufung der Niederspannungsinstallationen erfolgte im Jahr 2013

Heizung

Erdgas
Warmeverteilung mittels Bodenheizung

Fenster

2-fach Isolierverglasung, Dachgeschoss 3-fach Isolierverglasung
Verdunkelung mittels Lamellenstoren

Fassade

Doppelschalenmauerwerk mit Grundverputz

Nasszellen

1 x Badezimmer mit Badewanne, Spiegelschrank, Unterbauschrank, Dusche, WC
1 x Gaste-WC mit Lavabo

Nebenrdume

Keller 9m?

Tankraum (Umbau in Heizung und Lagerraum) 9m
Hobbyraum 11m?

Waschkiiche 17m?

Balkon 4.5m? + 4.5m?

2

Aussenraum

Wintergarten 9m?
Garten 70m?

Parkieren

1 Aussenparkplatz

Wertrelevante Besonderheiten

Glasfaseranschluss

Schwedenofen im Wohnzimmer

beheizter Wintergarten (nicht angeschlossen)
privater Fahrradunterstand

Renovationen

In den letzten 20 Jahren wurden Sanierungen in der Gréssenordnung von ca.
85'000 CHF getatigt. Eine Auflistung erhalten Sie im Anschluss an die Be-
sichtigung.
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Charmantes Reiheneinfa-
milienhaus in Frick

Nutzen Sie die Gelegenheit und entde-
cken Sie dieses besondere Reiheneinfa-
milienhaus, welches nicht nur durch sei-
ne Ausstattung, sondern auch durch sein
Wohlftihlambiente tberzeugt — Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!

Die Kuche ist ein echtes Highlight fur je-
den Kochliebhaber: Hochwertige Materia-
lien und ein intelligentes Layout schaffen
einen Raum, in dem Kochen zum Vergnu-
gen wird. Die Arbeitsflachen aus Natur-
stein sind ebenso praktisch wie schén und
bieten viel Platz fur kreative Zubereitungs-
maoglichkeiten. Der angrenzende Essbe-
reich ladt zu gemeinsamen Stunden ein.

Die privaten Bereiche des Hauses sind ge-
nauso ansprechend gestaltet. Die Schlaf-
zimmer bieten Platz und eine entspannte
Atmosphaére, ideal fur erholsame Néchte.
Ein ausgebautes Dachgeschoss lasst sich
flexibel gestalten — ob als Biro, Gastezim-
mer oder Spielbereich. Dieses Haus bietet
Raum fir alle Bedurfnisse und schafft eine
Umgebung, die es leicht macht, sich zu
Hause zu fuhlen.

Zusatzlichen Komfort bieten der Winter-
garten und der gepflegte Garten, die per-
fekten Orte fur Entspannung und geselli-
ge Stunden.
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Wohnen, Erdgeschoss Seite 6



Wintergarten, Erdgeschoss
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Kuche/Korridor, Erdgeschoss

Kiche, Erdgeschoss Essen/Wohnen/Korridor, Erdgeschoss Seite 8



Zimmer 1, Obergeschoss

Zimmer 2, Obergeschoss Balkon, Obergeschoss Seite 9



Bad//DuscheWC, Obergeschoss
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Dachgeschoss

Aufgang zum Dachgeschoss Dachgeschoss Seite 11
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Kellerraum, Untergeschoss

Heizung/Lagerraum, Untergeschoss
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Aussenbereich
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Aussenparkplatze

Eingangsbereich mit Sitzplatz

privater Fahrradunterstand
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Seitenansichten

Ostfassade

Sudfassade

Schnitt
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Grundriss Erdgeschoss Grundriss Obergeschoss

Wohnbereich Wohnbereich
Wintergarten Balkon

s >
W
=k Balkon Balkon
—— 4.5m? 4.5m?
Zimmer 2 Zimmer 1
10m? 10m?

Wohnen/Essen
30m? Sch:i*?fﬂ

RL q

Vorplatz
D 4m? \
£ < -
Bad/Du./pvC
6m? 7
Entrée
8m? Zimmer 3
17m?
WC
2m?

Hinweis: Bei den Fldchen handelt es sich um ungefahre Angaben.
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Grundriss Dachgeschoss Grundriss Untergeschoss

Wohnbereich Nebenrdume

+
j| Zimmer
12m?
A 5 Kellerraum
10m?
| Waschen/Trocknen/
Hobbyraum
’ 17m? k
| - H
| ’
5 r b fJ

| -

firwmr’r;er % b ! U s

Kellerraum Heizung/Lagerraum

a== I I l__ =T 9m? 9m?

Hinweis: Bei den Fldchen handelt es sich um ungefahre Angaben.
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Katasterplan

Quelle: OREB-Kataster Kanton Aargau
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Ubersicht Lage
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Quelle: www.map.search.ch
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Distanzen ab Verkaufsobjekt
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Quelle: www.map.search.ch

Einkaufsmoglichkeiten

e A3 Einkaufszentrum 450m
¢ Einkaufen (Otto’s) 600m
e Einkaufen (Coop Center) Tkm
¢ Einkaufen (Migros) Tkm
Offentliche Verkehrsmittel

e Bushaltestelle Frick Oberdorf 300m
® Bahnhof Frick 1.4km
Bildungsorte

¢ Kindergarten/Primarschule Frick 800m
® Oberstufe Frick 800m
e Oberstufenschulhaus Ebnet 1.2km
Freizeitangebote

¢ \/itamare Freizeitzentrum 650m
e Sauriermuseum 750m
¢ Golfplatz Fricktal 1.7km
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Weiteres Vorgehen

lhnen gefallt die Liegenschaft? Dies sind die nachsten Schritte:

Phase 1

* Kontaktaufnahme
e Besichtigung

e Zustellung erganzender Unterlagen nach
erfolgter Besichtigung

Phase 2

¢ Einreichen Ihres Kaufangebotes inkl. Finanzierungsnachweis

¢ Besprechen Ihrer Kaufzusage mit der Verkauferschaft =
Entscheid

Phase 3

e Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung

e Anzahlung
5% Anzahlung bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung,
10% Anzahlung bei Beurkundung (sofern nicht gleichzeitig mit
EigentumsUbertragung), Rest per Eigentumstbertragung.

e Beurkundung
e EigentumsUbertragung

Bei Beurkundung des Kaufvertrages ist durch die Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen eines in der Schweiz domizilierten Finanzinstituts fur den Restkaufpreis vorzu-
legen. Eine allfallige Grundsttickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft, die No-
tariats- und Grundbuchgebthren werden — vorbehéltlich anderer kantonaler Usanzen — je
zur Hélfte von beiden Parteien getragen. Das Objekt wird wie gesehen Gbernommen. Falls
die Niederspannungsinstallationen kontrolliert werden missen, erfolgt die Kontrolle in der
Regel nach Eigentumstbertragung und zu Lasten der Kauferschaft.
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lhre Ansprechpersonen

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir Ihnen mit unserer Erfahrung und unserem
Fachwissen beim Kaufentscheid beratend zur Seite.

A ..hi

Robert Magalhaes Sandra Wagner

Associate Key Account Manager Associate Key Account Manager
Immobilienverkauf Immobilienverkauf

E-Mail: immoverkauf@vzch.ch E-Mail: immoverkauf@vzch.ch

VZ VermdgensZentrum
Immobilienverkauf
Gotthardstrasse 6, 8002 ZUrich
Telefon 044 207 26 26
www.vermoegenszentrum.ch

Mitglied von:

Haftungshinweis: Die Dokumentation ist nicht integrierender Bestandteil vertraglicher Vereinbarungen mit dem K&ufer, sie ist fur Sie ,——“".\
personlich bestimmt, freibleibend und unverbindlich. Es ist Sache des Kaufers, die in diesem Exposé enthaltenen Informationen auf deren

Richtigkeit zu Uberprifen. ' S\/IT S | v —2 g



